MODERNE RESIDENZ IN CAMPESTRE —
GROSSZUGIGES WOHNEN MIT TROPISCHEM
GARTEN, POOL UND RENOVIERUNG INKLUSIVE

Yucatdn | Mérida | Campestre
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Objektnummer | YPS-02-0263

Ubersicht

Entdecken Sie groBzUgige WohnrGdume, moderne Architektur und ein privates tropisches
Gartenambiente in einem der etabliertesten Wohnviertel von Mérida.

In einer ruhigen, wenig befahrenen SeitenstraBe von Campestre gelegen, verbindet diese
weitlaufige, zweigeschossige Residenz funf Schlafzimmer, mehrere Wohn- und Gesellschaftsbereiche,
einen eingewachsenen Garten und einen privaten Swimmingpool. Auf einem 900 m? (9.688 ft?)
groBen GrundstUck bietet die Immobilie viel FlexibilitGt fir ein komfortables Familienleben und
gesellige Stunden mit Freunden.

Ein umfangreiches Renovierungspaket ist bereits im Kaufpreis enthalten. Damit verbindet die
Immobilie ihre bestehende moderne Architektur mit wichtigen Verbesserungen fUr die zukUnftigen
EigentUmer.
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Auf einen Blick

» Lage: Campestre, Mérida, Yucatdn, Mexiko
» Grundstuck: 900 m? (9.688 ft?)

= Konstruktion: 721 m? (7.761 ft?)

= Schlafzimmer: 5

= Badezimmer: 5 voll ausgestattete
Badezimmer | 1 Gaste-WC

* Etagen: 2
= Baujahr: 2013

= Renovierung: 2026 (im Kaufpreis enthalten)

Highlights
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Swimmingpool: 8 x 3 m (26 x 10 ft), mit
Filtersystem

Parkmoglichkeiten: Garage fur bis zu 4
Fahrzeuge

AuBenbereiche: Tropischer Garten,
Uberdachte Terrasse und Poolbereich mit
Gesellschaftsraum, Bar und Badezimmer

Moblierung: Unmobliert

Eigentumsunterlagen: lastenfreier
Eigentumstitel; bestehender, Ubertragbarer
Fideicomiso

= BEGEHRTE WOHNLAGE IN CAMPESTRE - Ruhiges Wohnumfeld in der Néhe von Parks,
Schulen, Universitdten, Einkaufszentren, Restaurants und den wichtigsten Nord-Sud-Verbindungen

Méridas

» UMFANGREICHE RENOVIERUNG INKILUSIVE - Dachabdichtung, Innen- und AulBenansirich,
vier fabrikneue Klimaanlagen, Uberarbeitung der tropischen Gartenanlage sowie Kontrolle und
Uberarbeitung der Wasser- und Sanitdrinstallationen. Ausgewdhlte Installationen erfolgen zeitlich
abgestimmt, damit die neuen EigentUmer von der vollstGndigen Herstellergarantie profitieren

kdnnen

» GROSSZUGIGES WOHNEN FUR DIE GANZE FAMILIE - Weitldufige Wohnflachen mit funf
Schlafzimmern, mehreren Aufenthaltsbereichen, flexiblen Méglichkeiten fur ein Homeoffice und

einem separaten Personalzimmer

* GROSSES GRUNDSTUCK MIT TROPISCHEM GARTEN - Eingewachsene Palmen, fropische
Pflanzen, Rasenfldchen und gestaltete Grinbereiche rund um das Wohnhaus

» PRIVATER POOL UND GESELLSCHAFTSBEREICH - Swimmingpool mit Filtersystem, Uberdachte
Terrasse und groBzugiger Gesellschaftsraum mit Bar und Badezimmer fUr gemeinsame Stunden

mit Familie und Freunden

= MODERNE ARCHITEKTUR UND HOCHWERTIGE MATERIALIEN - Klare architektonische
Linien, Natursteinakzente, groBfldchige Marmorbdden, groBzigige Fenster und charakteristische

Innendetails

» UMFANGREICHE TECHNISCHE AUSSTATTUNG UND PARKMOGLICHKEITEN - Garage fUr
vier Fahrzeuge mit elektrischem Tor, automatische Gartenbewdsserung, Wasseraufbereitung und

separate Wirtschaftsbereiche
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Objektbeschreibung

Diese groBzUgig geschnittene, moderne Residenz befindet sich im etablierten Wohnviertel
Campestre und vereint viel Platz, Privatsphére und eine ausgezeichnete Alltagstauglichkeit. Ihre klare
Architektur, die Natursteinelemente und die durchdachte Raumaufteilung schaffen ein angenehmes
Wohnumfeld, das besonders auf die BedUrfnisse einer Familie ausgerichtet ist.

Das zweigeschossige Haus steht auf einem 900 m? (9.688 t2) groBen Grundstick. Ein weitlaufiger, L-
formiger tropischer Garten umgibt Teile des Gebdudes und schafft eine grine, private Atmosphdre.
Eingewachsene Palmen, Zierpflanzen und offene Rasenfléchen ergénzen die Architektur. GroBe
Fenster und direkte Gartenzugdnge aus mehreren Wohnbereichen sorgen fur eine enge Verbindung
zwischen Innen- und AuBenrGumen.

Im Erdgeschoss befinden sich die wichtigsten gemeinschaftlich genutzten RGume, darunter ein
Fernseh- und Familienzimmer, ein groBzUgiges Esszimmer sowie ein weitldufiges Wohnzimmer. Ein
zus@tzliches Schlafzimmer I&sst sich flexibel als Gdastezimmer, fOr Familienmitglieder oder als
Homeoffice nutzen. Die gerdumige Kiche ist mit Holzschrdnken, Granitarbeitsfldchen, einer zentralen
Kochinsel und einer separaten Speisekammer ausgestattet und bietet reichlich Platz zum Kochen und
fUr die Organisation des Haushalts.

Ein wesentlicher Bestandteil des Wohnkonzepts sind die groBzigigen AuBenbereiche. Der private
Swimmingpool wird durch eine Uberdachte Terrasse und einen eigenen Gesellschaftsraum mit Bar
und Badezimmer ergdnzt. Hier lassen sich entspannte Nachmittage, Familienfeiern oder gesellige
Abende mit Freunden genieBen. Der umliegende Garten bietet weitere Aufenthaltsmdglichkeiten im
Freien, wdhrend die GrundstGcksmauern fuUr Privatsphdre gegenUber der StraBe und den
Nachbargrundsticken sorgen.

Auch das Obergeschoss Uberzeugt durch seine groBzigigen Raumverhdltnisse. Besonders
hervorzuheben ist die weitldufige Hauptsuite mit einem groBen Badezimmer, das Uber eine
Badewanne, eine separate Dusche und zwei Waschbecken verfUgt. Ein  begehbarer
Ankleidebereich sowie der Zugang zu einer privaten, Uberdachten Terrasse ergdnzen die Suite. Drei
weitere Schlafzimmer, zusé@tzliche Badezimmer und ein flexibel nutzbarer Fernseh-, Fithess- oder
Aufenthaltsbereich vervollstindigen diese Etage.

Ein bedeutender Vorteil ist das umfangreiche, bereits im Kaufpreis enthaltene Renovierungspaket. Zu
den vorgesehenen MaBnahmen gehdren die Abdichtung der Ddécher, neue Innen- und
AuBenanstriche, vier fabrikneue Klimaanlagen, die Uberarbeitung der Gartenanlage sowie die
Kontrolle und Uberarbeitung der Wasser- und Sanitérinstallationen.  Ausgewdhlte  Arbeiten,
insbesondere die Installation der neuen Klimaanlagen, erfolgen nach Unterzeichnung des
Kaufvorvertrags. Damit soll sichergestellt werden, dass die zukUnftigen EigentUmer neu installierte
Gerdate mit vollstandiger Herstellergarantie Ubernehmen kénnen.

Mit ihrer Garage fUr vier Fahrzeuge, den separaten Wirtschaftsbereichen und der Lage in einem
etablierten Wohnviertel bietet diese Immobilie eine attraktive Gelegenheit fur Kaufer, die ein
groBzUgiges Familienhaus mit viel Wohnraum und privaten AuBenbereichen in Mérida suchen.
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Aufteilung & Ausstattung

ERDGESCHOSS

» GroBe, Uberdachte Eingangsveranda

= Eingangsbereich mit Zugang zu den
wichtigsten Wohnrdumen

= Ger@umiges Familien- und Fernsehzimmer
mit direktem Gartenzugang

= Schlafzimmer, flexibel als G&stezimmer oder
Homeoffice nutzbar

= GroBzUgiges Esszimmer

= Weitlaufiges Wohnzimmer mit Zugang zum
Garten und zur Terrasse

OBERGESCHOSS

» GroBzUgige Hauptsuite mit Kassettendecke
und Zugang zu einer privaten,
Uberdachten Terrasse

= Hauptbadezimmer mit Badewanne,
separater Dusche, zwei Waschbecken und
gerdumigem, begehbarem
Ankleidebereich

» Weiteres Schlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank und eigenem Badezimmer

GARTEN UND AUSSENBEREICHE

= GroBzUgiger, L-férmiger tropischer Garten
mit eingewachsenen Palmen, Zierpflanzen
und Rasenfldchen

= Privater Swimmingpool mit den MaBen 8 x 3
m (26 x 10 ft), Mosaikoberfldche und
Filtersystem

= Gerdumiger Gesellschaftsraum am Pool mit
Bar
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Gerdumige Kiche mit Holzschranken,
Granitarbeitsfldchen, zentraler Kochinsel
und separater Speisekammer

KUuchenausstattung mit Herd,
Dunstabzugshaube und GeschirrspUler

Gdaste-WC

Separates Personalzimmer mit eigenem
Badezimmer

Zwei zusatzliche Schlafzimmer mit fest
eingebauten Holzkleiderschrdnken, eines
davon mit privatem Balkon

Gemeinschaftlich genutztes Badezimmer
mit Dusche

Zusatzlicher, flexibel nutzbarer Wohnbereich
fUr Fernsehen, Fitness oder gemeinsame
Familienaktivitdten

Voll ausgestattetes Badezimmer fUr den
Pool- und Gesellschaftsbereich

Uberdachte AuBenterrasse mit
StromanschlUssen

Gestaltete Pflanzbeete rund um das
Wohnhaus

Direkter Gartenzugang aus mehreren
Innenrumen

AuBenbeleuchtung
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GARAGE UND WIRTSCHAFTSBEREICHE

» GroBe Garage fur bis zu vier Fahrzeuge
= Elekirisch betriebenes Garagentor

» |Inferner Wirtschaftsweg zwischen Garage,
Kiche und rOckwartigem
Gesellschaftsbereich

Technische & Objektinformationen

RENOVIERUNG UND IMMOBILIENZUSTAND
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= Separates Personalzimmer mit Badezimmer

= Vollstdndig ummauertes und mit Toren
gesichertes GrundstUck

Die folgenden geplanten MaBnahmen sind im Kaufpreis enthalten:

» Abdichtung der D&cher
= Neuanstrich der Innen- und AuBenwdnde
= Anstrich der Tore

= |nstallation von vier fabrikneuen
Klimaanlagen

= Umfassende Uberarbeitung der
Gartenanlage und Verbesserungen der
Bepflanzung

KLIMATISIERUNG UND WOHNKOMFORT

= Klimaanlagen in den wesentlichen Wohn-
und Schlafbereichen sowie im
Gesellschaftsraum mit Bar

WASSER UND VERSORGUNG
= Anschluss an die stadtfische

Wasserversorgung

= Eigener Brunnen mit Pumpe und Filter fOr
den Swimmingpool

= Wasserzisterne

» Hydropneumatische Wasserdruckanlage

= Kontrolle und Uberarbeitung der Wasser-
und Sanitérinstallationen

» |nstallation ausgewdhlter Gerdte nach
Unterzeichnung des Kaufvorvertrags, damit
die neuen EigentUmer von der
vollst&ndigen Herstellergarantie profitieren
kédnnen

= Deckenventilatoren

» GroBfldchige Marmorbdden

» Wasserenthdrtungsanlage

= Warmwasserbereiter

= Automatische Gartenbewdsserung
= Stationdrer Gastank

= Anschluss an das offentliche Stromnetz
(CFE)
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SWIMMINGPOOL

= Abmessungen: 8 x 3 m (26 x 10 ft) = Wasserversorgung Uber einen eigenen
» Mosaikoberfladche Brunnen

= Poolfiltersystem

KUCHE UND INNENAUSSTATTUNG

= KUOchenschrdnke aus Holz = Herd
» Granitarbeitsfldchen » Dunstabzugshaube
= GroBe zentrale Kochinsel = GeschirrspUler

= Separate Speisekammer

Standort

Campestre zahlt zu den etablierten Wohnvierteln Méridas und wird besonders fir seine begrinten
StraBen, groBzugigen Wohnhduser und die gunstige Lage zwischen der historischen Innenstadt und
den wachsenden Geschdfts- und Einkaufsvierteln im Norden geschdatzt.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen SeitenstraBe mit wenig Durchgangsverkehr. Dadurch bietet sie ein
angenehmes Wohnumfeld, ohne auf die Ndhe zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
verzichten zu muUssen. Parks, Cafés, Restaurants, Apotheken, Lebensmittelgeschéfte und
Fithessstudios sind bequem erreichbar. Der Parque San Juanitas liegt nur wenige Gehminuten
entfernt. Auch das beliebte Café t-bar mit seinem Kaffee- und Backwarenangebot befindet sich
ganzin der Ndhe.

Besonders fUr Familien ist die Lage interessant. Verschiedene Schulen, UniversitGten und weitere
Bildungseinrichtungen befinden sich im nGheren Umfeld. Die gut entwickelte Infrastruktur des Viertels
erleichtert die Organisation des Alltags.

Uber die nahe gelegene Prolongacion Paseo de Montejo und die Calle 60 bestehen gute
Verbindungen in die historische Innenstadt sowie zu Einkaufszielen wie Costco und Plaza Galerias und
zu den Wohn- und Geschdftsvierteln im Norden Méridas.

DarUber hinaus bietet die Umgebung Zugang zu wichtigen medizinischen Einrichtungen, Restaurants,
Dienstleistungsunternehmen und Freizeitangeboten. FUr Ausflige am Wochenende liegen die
Strénde von Progreso etwa 32 km (19,9 mi) entfernt.

Campestre verbindet die Vorzige eines gewachsenen Wohnviertels mit der guten Erreichbarkeit und
modernen Infrastruktur Méridas.

yuco‘ron Proper’ry Scouts

Phone: +52 (999) 381 6286 | E-Mail: info@yps.mx
Facebook: @YPS.Realtor | Internet: www.yps.mx



PR

yUCATAN TPROPERTY, SCOUTS

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Parque San Juanitas (Campestre) | 250 m (820 ft)

= Café t-bar | 500 m (1,640 ft)

= Costco (Supermarkt) | 3.8 km (2.4 mi)

= Plaza Galerias Mérida (mall) | 4 km (2.5 mi)

= Mérida Centro (Paseo de Montejo, Remate) | 4.1 km (2.5 mi)
= Internationaler Flughafen Mérida | 12 km (7.5 mi)

= Progreso (Strand) | 32 km (19.9 mi)

MERIDA

Mérida, die lebendige Hauptstadt Yucatdns, verbindet ein reiches Maya- und Kolonialerbe mit den
Annehmlichkeiten einer modernen und stetig wachsenden Stadt. Das historische Zentrum, der Paseo
de Montejo, Museen, Theater, Restaurants und eine vielfdltige Kulturszene verleinen Mérida einen
unverwechselbaren Charakter. Gleichzeitig bietet insbesondere der Norden der Stadt eine
ausgezeichnete medizinische Versorgung, Universitten, moderne Einkaufszentren, internationale
Einzelhandelsketten und ein breites Dienstleistungsangebot.

Die Stadft erfreut sich bei nationalen und internationalen Bewohnern groBer Beliebtheit, die eine hohe
Lebensqualitat, warmes Klima, ein vielfdltiges kulturelles Umfeld und einen guten Zugang zu den
archdologischen Statften, historischen Orten, Haciendas, Cenoten und Strdnden der GolfkUste
suchen, die Yucatdn zu einem so faszinierenden Ort zum Leben machen.
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Bildergalerie
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Interesse an dieser Immobilie?

Vielen Dank fUr Ihr Interesse an dieser Immobilie. Ganz gleich, ob Sie weitere Informationen winschen,
konkrete Fragen haben oder einen privaten Besichtigungstermin vereinbaren mdéchten — wir stehen
Ihnen gerne zur VerfOgung.

Bei Yucatdn Property Scouts begleiten wir Sie wdhrend des gesamten Prozesses lhrer
Immobiliensuche und des Immobilienkaufs in Yucatdn - von der ersten Anfrage Uber den
erfolgreichen Abschluss hinaus.

René Jeremias
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 381 6286
. VolP Deutschland: +49 (30) 6293 8046

» E-Mail: rene.jeremias@yps.mx

Jorg Rosener
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 242 7749

» E-Mail: jorg.rosener@yps.mx

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Informationen des Eigentimers. Yucatan
Property Scouts ist um Richtigkeit bemuUht, Ubernimmt jedoch keine Gewdahr fUr Vollstdndigkeit,
Fehler oder Preisnderungen.
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