MODERNE IMMOBILIE MIT
GROSSEM POOL IN BESTER
LLAGE VON GARCIA GINERES

Yucatdn | Mérida | Garcia Ginerés
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Auf einen Blick

» Lage: Garcia Ginerés, Mérida, Yucatdn

= Immobilientyp: Modernes eingeschossiges
Haus mit Garten

= Baujahr: 2025
= Grundstick: 267,8 m?
= Wohnflache: 100 m?

= Schlafzimmer: 2
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Objektnummer | YPS-02-0254

Badezimmer: 1 Vollbad
Etagen: 1
Parken: 1 privater Pkw-Stellplatz

Pool: GroBer gefilterter Pool mit
traditionellem Chukum-Finish

Status: SGmitliche Unterlagen vollstadndig
und aktuell
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Highlights

» RUHIGE LAGE IN GARCIA GINERES mit hervorragender Anbindung an das historische Zentrum,
den Paseo de Montejo und den Norden Méridas

= HELLE, MODERNE ARCHITEKTUR MIT KILAREN LINIEN

* WUNDERSCHON ANGELEGTER GARTEN MIT GROSSEM GEFILTERTEM POOL

» UBERDACHTE TERRASSE mit FrihstUcks- und Kaffeebar sowie Durchreiche zur Kiche

= IDEAL ALS DAUERHAFTER WOHNSITZ, FERIENIMMOBILIE ODER RENDITEOBJEKT
= KOMFORTABLER, EBENERDIGER GRUNDRISS

* VORBEREITETES FUNDAMENT FUR EINE GASTE-CASITA

= KLIMAANLAGEN UND DECKENVENTILATOREN IM GESAMTEN HAUS

* KOMPLETT UMMAUERTES GRUNDSTUCK

* BEZUGSFERTIG UND MIT VOLLSTANDIGER DOKUMENTATION

Objektbeschreibung

Manche Hauser werden um RGume herum geplant — dieses Haus wurde um einen Lebensstil herum
geschaffen.

In einer ruhigen WohnstraBe von Garcia Ginerés gelegen, verkdrpert diese moderne Residenz das
entspannte LebensgefUhl Méridas: sonnige Morgenstunden am Pool, gemUtliche Nachmittage auf
der Terrasse und laue Abende inmitten Uppiger Vegetation und absoluter Privatsphdre.

Der durchdachte Grundriss auf einer Ebene schafft einen flieBenden Ubergang zwischen Innen- und
AuBenbereich. Das helle Wohnzimmer und die angrenzende KUche 0offnen sich direkt zur
Uberdachten Terrasse und zum Garten. GroBe Offnungen lassen viel Tageslicht ins Haus und schaffen
eine stdndige Verbindung zur grinen Umgebung. Polierte Zementbdden und dekorative Pasta-
Fliesen verleinen den RGdumen Wdarme und regionalen Charakter.

Das HerzstUck der Immobilie ist der liebevoll gestaltete AuBenbereich. Der groBzUgige, gefilterte Pool
mit traditionellem Chukum-Finish ist von tropischer Bepflanzung umgeben und bildet eine private
Oase, die Ruhe und Erholung bietet, ohne auf die Vorzige der Stadt verzichten zu mussen. Die
Uberdachte Terrasse mit FruhstUcks- und Kaffeebar |6dt dazu ein, den Tag entfspannt zu beginnen
oder Freunde und Familie zu bewirten.

Das ruhige Schlafzimmer, das sowohl vom Eingangsbereich als auch vom Wohnbereich zugdnglich
ist, bietet einen angenehmen RUckzugsort und verfugt Uber einen offenen Einbauschrank. Ein
besonderes Highlight ist das groBzUgige Badezimmer mit seiner beeindruckenden bodengleichen
Dusche unter einem groBen Oberlicht, das den Raum mit natUrlichem Licht durchflutet und eine
auBergewdhnlich entspannte Spa-Atmosphdre schafft.
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Erganzt wird das Raumangebot durch einen Eingangsbereich, der sich ideal als Homeoffice eignet,
sowie einen Hauswirtschafts- und Abstellraum und einen privaten Pkw-Stellplatz. Im hinteren Bereich
des GrundstUcks befindet sich bereits ein fertiges Fundament, das beste Voraussetzungen fUr den
Bau einer Gaste-Casita, eines Ateliers oder zusatzlicher WohnflGdche bietet.

Die gelungene Kombination aus moderner Architektur, tropischem Gartenambiente und einer der
begehrtesten Wohnlagen Méridas macht diese Immobilie zu einer hervorragenden Wahl - sei es als
Hauptwohnsitz, stilvoller Zweitwohnsitz oder attraktive Kapitalanlage.

? Vereinbaren Sie noch heute Ihre persénliche Besichtigung!

Grundriss & Ausstattung

AUSSENBEREICH

= Gepflegter Vorgarten
= Privater Stellplatz fUr ein Fahrzeug

Uberdachte Terrasse mit Frihsticks- und
Kaffeebar

GroBer gefilterter Pool mit Chukum-Finish
INNENBEREICH

» Eingangsbereich / Buro

= Moderne KUiche mit SpuUle, Elektrokochfeld,
KUhlschrank, direktem Zugang zu Terrasse
und Garten sowie Durchreiche zur Terrasse

= Wohnzimmer oder optional zweites
Schlafzimmer mit Zugang zu Terrasse und
Garten

AUSSTATTUNGSMERKMALE

= Klimaanlagen im gesamten Haus
= Deckenventilatoren in allen Bereichen

= Polierte Zementbdden mit dekorativen
Pasta-Fliesen

Garten mit ausgewachsenen Bdumen und
fropischen Pflanzen

Vorbereitetes Fundament fUr eine Casita

Komplett ummauertes und
abgeschlossenes Grundstuck

Hauptschlafzimmer mit offenem
Einbauschrank

Badezimmer mit Dusche unter einem
groBen Oberlicht

Hauswirtschafts- und Abstellraum

Elektrischer Warmwasserboiler

Highspeed-Internet in der Umgebung
verfugbar
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Standort

Die Bewohner von Garcia Ginerés genieBen die Eleganz und Ruhe eines der traditionsreichsten und
begehrtesten Viertel Méridas und befinden sich gleichzeitig nur wenige Minuten vom kulfurellen,
gastronomischen und kommerziellen Zentrum der Stadt entfernt.

Gepragt von prdchtigen historischen Villen, alten Baumbestdnden, groBzUgigen Alleen und
wunderschénen Parks bietet Garcia Ginerés einen Lebensstil, der gleichermaBen entspannt und
urban verbunden ist. Morgendliche Spaziergéinge im Parque de la Ibérica, Wochenendbesuche auf
dem beliebten Slow Food Market an der Avenida Coldn und Abendessen entlang des Paseo de
Montejo gehdren hier ganz selbstverstandlich zum Alltag.

Die Lage dieser Immobilie ist besonders attraktiv. In einer ruhigen WohnstraBe gelegen und nur
wenige Schritte vom Parque de la lbérica entfernt, bietet sie direkten Zugang zu einigen der
beliebtesten Ziele Méridas, darunter Paseo 60, Paseo de Montejo, die Hotelzone, erstklassige
Gesundheitseinrichtungen, Cafés, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten.

FUr K&ufer, die das authentische LebensgefUhl Méridas suchen, bietet Garcia Ginerés eine seltene
Kombination aus urbanem Komfort, groBzUgigen Grunfldchen, architektonischer Schénheit und
einem ausgepragten Gemeinschaftsgefuhl. Ob als dauerhafter Wohnsitz, saisonaler RUckzugsort
oder Kapitalanlage - diese Lage zahlt weiternin zu den attraktivsten und wertstabilsten
Immobilienmarkten der Stadt.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Parque La Ibérica | 70 m (230 ft)

= Parque de Las Américas | 750 m (0.47 mi)

= Av. Colén - Slow Food Market | 750 m (0.47 mi)

= Paseo 60 (ADO-Busbahnhof, Restaurants und Geschdfte) | 950 m (0.59 mi)
= Clinica Mérida | 1 km (0.62 mi)

= Boulevard Paseo Montejo | 1.2 km (0.75 mi)

= Internationaler Flughafen Mérida | 8.1 km (5.0 mi)
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MERIDA

Mérida, die Hauptstadt des Bundesstaates Yucatdn, blickt auf eine lange Geschichte zurlck, die bis
zur Maya-Zivilisation reicht. Die Stadt wurde 1542 von dem spanischen Konquistador Francisco de
Montejo gegrindet. Das historische Stadtzentrum mit seinen eindrucksvollen Kolonialbauten und
dem Boulevard Paseo de Montejo — angelegt wdhrend des wirtschaftlichen Aufschwungs im spdten
19. Jahrhundert — pragt bis heute das Stadtbild und verleinen Mérida seinen besonderen Charakter.
Als kulturelles Zentrum der Region gilt die Stadt zudem als idealer Ausgangspunkt zur Erkundung
bedeutender Maya-Stétten wie Chichén Itzd und Uxmal.

Heute prasentiert sich Mérida als moderne, sichere Stadt mit hoher Lebensqualitat. Sie zahlt zu den
sichersten Stadten Mexikos und zieht Menschen aus aller Welt an, die das angenehme Klima, die
entspannte Lebensweise und das exzellente Gesundheitssystem schatzen. Ein vielfdltiges kulturelles
Angebot mit Museen, Theatern und Kinos, eine lebendige Gastfronomieszene sowie moderne
Einkaufszentren wie La Isla Cabo Norte oder Galerias Mérida ergdnzen das urbane Leben. Mérida
verbindet historische Tiefe mit zeitgemdaBer Infrastruktur und bietet einen auBergewdhnlich attraktiven

Lebensraum.

PROPERTY LOCATION
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Bildergalerie
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Kontakt

Vielen Dank fUr lhr Interesse an dieser Immobilie! Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
VerfOgung oder vereinbaren einen privaten Besichtigungstermin.

René Jeremias
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 381 6286
. VolP Deutschland: +49 (30) 6293 8046

» E-Mail: rene.jeremias@yps.mx

Jorg Rosener
AW Telefon/WhatsApp: +52 (999) 242 7749

» E-Mail: jorg.rosener@yps.mx

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Informationen des EigentUmers. Yucatan
Property Scouts ist um Richtigkeit bemuUht, Ubernimmt jedoch keine Gewdahr fUr Vollstdndigkeit,
Fehler oder Preisnderungen.
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