=
WUNDERSCHON RESTAURIERTE @‘\
LANDRESIDENZ IM KOLONIALSTIL MIT s oo
PARKAHNLICHEM GARTEN NAHE IZAMAL

Yucatdn | Mérida | Tepakdn

Objektnummer | YPS-02-0250

Auf einen Blick

= Immobilientyp: Restaurierte Landresidenz = Parken: Zahlreiche, sichere Stellpl&tze auf
im Kolonialstil dem Grundstick

= Lage: Tepakdn, Yucatdn, Mexiko = Moblierung: Der GroBteil der Mébel ist im

= Grundstiick: 2.753 m? Kaufpreis enthalten (bezugsfertig)

= Pool: GroBer, gefilterter Swimmingpool,
umgeben von Uppiger Vegetation

Wohnfldche: 358 m?

" Schlafzimmer: 2 = Aktuelle Nutzung: Privatresidenz

= Badezimmer: 2 Volloader = Zustand: Vollstandig restauriert und

= Etagen: | bezugsfertig
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Highlights

@

WUNDERSCHON RESTAURIERTE HACIENDA-ARCHITEKTUR mit beeindruckender
Sdulenterrasse

AUTHENTISCHER KOLONIALER CHARAKTER mit Pastafliesen, hohen Holzbalkendecken,
originalen TUren und Fenstern sowie klassischer Kolonialfassade

RUHIGE LANDLICHE LAGE im charmanten Maya-Dorf Tepakdn, unweit des Pueblo Mdgico
lzamal

GESCHMACKVOLL MOBLIERT UND AUSGESTATTET, einschlieBlich des Uberwiegenden Teils
der Mobel und Dekoration (bezugsfertig)

UMFASSEND MODERNISIERTE INFRASTRUKTUR, einschlieBlich Wasser- und
Elektroinstallationen, Pumpen sowie Klimaanlagen

SOLARBETRIEBENES HAUS mit moderner energieeffizienter Technik
AUSSERGEWOHNLICH GROSSES GRUNDSTUCK mit Uppigem, parkdhnlich angelegtem Garten
DREI PRIVATE FRISCHWASSERBRUNNEN sowie ein automatisches Bewdsserungssystem

bjektbeschreibung

Eingebettet in die ruhige Landschaft von Tepakdn, vereint diese wunderschén restaurierte
Landresidenz die zeitlose Eleganz historischer Haciendas Yucatdns mit dem Komfort und der
FunktionalitGt modernen Wohnens.

Hinter ihrer breiten Kolonialfassade erdffnet sich ein auBergewdhnlicher RUckzugsort mit
authentischen architektonischen Details, groBzUgigen Wohnbereichen und einer harmonischen
Verbindung zur Natur. Traditionelle Pastafliesen, hohe Holzbalkendecken, originale Holzarbeiten und
liebevoll erhaltene Kolonialelemente schaffen im gesamten Haus eine Atmosphdre von Wdarme,
Authentizitdt und dezenter Eleganz.

Das HerzstUck der Residenz bildet die spektakuldre, vollstindig ausgestattete Kiche mit groBer
Kochinsel und FruhstUcksbar fUr vier Personen, Quarzarbeitsplatten, maBgefertigten Holzschrdnken,
modernen Elekirogerdten sowie einem angrenzenden Essbereich. Direkt nebenan befindet sich ein
groBzUgiger Wohn- und Essbereich, der gleichermaBen zum entspannten Alltag wie auch zum
stilvollen Empfang von Gdasten einldadt.

Die elegante Master-Suite bietet einen privaten RUOckzugsort mit gemuUtlichem Sitzbereich,
Ankleidebereich und einem auBergewdhnlichen En-suite-Badezimmer, dessen Highlight eine
romantische, im Freien gelegene Badewanne ist, die von Uppigem, tropischem Grin eingerahmt
wird.
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Zu den eindrucksvollsten Bereichen des Anwesens zahlt die herrliche Sdulenterrasse im Hacienda-Stil.
Mit Blick auf die weitlaufigen Gartenanlagen erweitert sie den Wohnraum nach drauBen und ladt
das ganze Jahr Uber zu entspannten Stunden im Freien ein.

Der parkdhnliche Garten wurde liebevoll mit alten B&umen, tfropischen Pflanzen und grozugigen
Grunfladchen gestaltet, die einen groBen gefilterten Swimmingpool umgeben. Eine separate Gdaste-
Casita mit eigenem Bad, zwei Uberdachten Terrassen und Hauswirtschaftsbereich bietet komfortable
UnterkUnfte fOr Familie und Freunde und I&sst sich bei Bedarf problemlos in ein vollstGndig

unabhdangiges Gasteapartment umwandeln.

Zu den umfangreichen Modernisierungen gehodren erneuerte Wasser- und Elekiroinstallationen,
Solarpaneele, Klimaanlagen, Wasserdruck- und Filtersysteme, drei private Brunnen sowie eine
automatische Gartenbewd@sserung. So entsteht eine seltene Kombination aus historischem Charme

und zeitgemdaBer Technik.

? Vereinbaren Sie noch heute Ihre personliche Besichtigung!

Grundriss & Ausstattung

HAUPTHAUS

= Breite Kolonialfassade mit reprdsentativem
Eingangsbereich

= Empfangsbereich

» GroBzUgiger Wohn- und Essbereich im
kolonialen Stil

= AuBergewodhnliche GourmetkUche mit
groBer Kochinsel und FrohstGcksbar for vier
Personen, maBgefertigten Holzschranken,
pflegeleichten Quarzarbeitsplatten,
modernen Gerdten und integriertem
Essbereich — das Herzstuck des Hauses.

SEPARATE GASTE-CASITA

= 7wei private, Uberdachte Terrassen
= Schlafzimmer
» Komplettes Badezimmer

= Hauswirtschaftsbereich

= Elegante Master-Suite mit groBzugigem

Schlafzimmer, gemutlichem Sitzbereich
sowie einem auBergewdhnlichen En-suite-
Badezimmer mit romantischer OQutdoor-
Badewanne, eingebettet in fropische
Blumen und Uppiges Gron.

Beeindruckende Sdulenterrasse im
Hacienda-Stil mit herrlichem Blick auf
Garten und Pool — der perfekte Ort fUr den
Morgenkaffee, Mahlzeiten im Freien,
gesellige Abende oder entspannte
Stunden inmitten der friedlichen Natur.

Ideal fUr Familie und Freunde oder mit
hervorragendem Potenzial zur
Umwandlung in ein vollst&ndig
unabhdngiges Apartment.
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AUSSENBEREICH

= Wunderschdn angelegte, parkdhnliche
Gartenlandschaft mit alten Baumen,
bluhenden Pflanzen, groBzugigen
Rasenfldchen und einladenden Wegen,
die eine private tropische Oase schaffen.

= GroBer gefilterter Swimmingpool,
harmonisch in die Gartenlandschaft
integriert und ideal zum Entspannen und
Erholen.

AUSSTATTUNG

» Geschmackvoll mébliert und ausgestattet,
einschlieBlich des Uberwiegenden Teils der
Mé&bel und Dekoration (bezugsfertig)

= Authentischer Kolonialstil mit hohen
Holzbalkendecken, traditionellen
Pastafliesen, klassischer Kolonialfassade
sowie originalen Holzfenstern und -tUren

= Klimaanlagen und Deckenventilatoren im
gesamten Haus

= Modernisierte Wasser- und
Elekfroinstallationen

= Solarpaneele fUr eine verbesserte
Energieeffizienz

Standort
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Sichere Stellpldtze mit ausreichend Platz for
mehrere Fahrzeuge.

Gerdteschuppen und Technikraum mit
praktischem Stauraum und bequemem
Zugang zur Haustechnik.

Komplett ummauertes und
abgeschlossenes GrundstUck fUr maximale
Privatsphdre und Sicherheit

Warmwasserboiler
Wasserdruck- und Filtersystem
Drei private Frischwasserbrunnen

Automatisches Bewdsserungssystem fur das
gesamte Grundstuck

Reife tropische Gartenlandschaft
Komfortabler Grundriss auf einer Ebene

Vollstdndig ummauertes und
abgeschlossenes Grundstuck

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Maya-Dorf Tepakdn und bietet eine seltene Gelegenheit, die
authentische Lebensart Yucatdns inmitten idyllischer Natur zu genieBen - ohne auf eine
ausgezeichnete Anbindung an die wichtigsten Destinationen der Region verzichten zu mUssen.

Tepakdn ist ein charmantes traditionelles Maya-Dorf, in dem das Leben bis heute in einem
entspannten Rhythmus verlduft und lokale Traditionen fest im Alltag verwurzelt sind. Bekannt ist der
Ort fUr seine herzliche Atmosphdre, seine farbenfrohen StraBen, seine landwirtschaftlichen Traditionen
und seinen unverfdlschten Charakter. Trotz seines ldndlichen Charakters hat bereits eine kleine,
wachsende internationale Community den besonderen Reiz des Ortes fUr sich entdeckt und schétzt
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seine Authentizitdt, Ruhe und Gastfreundschaft. Ein kleiner Markt fUr den téglichen Bedarf befindet
sich nur wenige Schritte von der Immobilie entfernt.

Im Gegensatz zu vielen ldndlichen Orten verfUgt Tepakdn Uber eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Regelmd&Bige Busverbindungen verbinden den Ort direkt mit Mérida und den
umliegenden Gemeinden. Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe der Immobilie. Die
Strecke Mérida-Tepakdn wird unter anderem von Autobuses del Centro (Autocentro) bedient und
ermoglicht eine komfortable und kostengUnstige Anreise in die Hauptstadt des Bundesstaates.
Besonders fur EigentUmer, die regelmdaBig Besuch von Familie und Freunden erhalten oder gerne auf
alternative Verkehrsmittel zurockgreifen, ist dies ein groBer Vorteil.

Ein weiterer groBer Pluspunkt ist die Nahe zur nur 13 km entfernten Stadt Izamal. Die als ,,La Ciudad
Amarilla” (Die Gelbe Stadt) bekannte Kolonialstadt z&hlt zu den berUhmtesten Pueblos Mdagicos
Mexikos und gehdrt zu den beliebtesten Reisezielen Yucatdns. Neben ihrer ikonischen gelben
Architektur und ihrem reichen Maya-Erbe bietet Izamal eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur
mit Supermdarkten, einer Coppel-Filiale, Apotheken, Banken, medizinischer Versorgung, lokalen
Mdarkten, gemutlichen Cafés sowie einer stetig wachsenden Auswahl ausgezeichneter Restaurants.
So genieBen die Bewohner der Residenz die Ruhe des Landlebens und erreichen gleichzeitig
sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs in nur wenigen Minuten bequem mit dem Auto.

Lusatzlichen Mehrwert bietet der kirzlich erdffnete Tren Maya-Bahnhof bei Izamal, der die Region
noch besser mit Mérida, dem internationalen Flughafen Cancun, Chichén Itzd und zahlreichen
weiteren Sehenswirdigkeiten der Halbinsel Yucatdn verbindet. Die gelungene Kombination aus
authentischem Dorfleben, moderner Infrastruktur und hervorragender Erreichbarkeit macht Tepakdan
zu einem zunehmend gefragten Wohn- und Investitionsstandort — sowohl fUr nationale als auch
internationale Kaufer.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Izamal Zentrum | 13 km (8 mi)

= Tren Maya Bahnhof Izamal | 21 km (13 mi)

= Motul de Carrillo Puerto | 26 km (16 mi)

= Chabihau (Strand - Golf von Mexiko) | 45 km (28 mi)
= Mérida Nord (Altabrisa) | 62 km (38.5 mi)

= Archdologische Statte Chichén Itzd | 85 km (52.8 mi)
= Internationaler Flughafen Mérida | 90 km (56 mi)

= Internationaler Flughafen Cancuin | 272 km (169 mi)

yuco‘ron proper’ry Scouts

Phone: +52 (999) 381 6286 | E-Mail: info@yps.mx
Facebook: @YPS.Realtor | Internet: www.yps.mx



PR

yUCATAN TPROPERTY, SCOUTS

PROPERTY LOCATION
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Kontakt

Vielen Dank fUr lhr Interesse an dieser Immobilie! Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
VerfOgung oder vereinbaren einen privaten Besichtigungstermin.

René Jeremias
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 381 6286
. VolP Deutschland: +49 (30) 6293 8046

» E-Mail: rene.jeremias@yps.mx

Jorg Rosener
AW Telefon/WhatsApp: +52 (999) 242 7749

» E-Mail: jorg.rosener@yps.mx

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Informationen des EigentUmers. Yucatan
Property Scouts ist um Richtigkeit bemuUht, Ubernimmt jedoch keine Gewdahr fUr Vollstdndigkeit,
Fehler oder Preisnderungen.
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