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CASA ERMITA — NEUE IMMOBILIE MIT @‘\
15_M—LAP—POOL IN MERIDAS yUCATANPROPERTY‘SCOUTS
CHARMANTEN BARRIO MAGICO

Yucatdn | Mérida | Centro | Barrio Magico
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zu verkaufen | 6,800,000 MXN
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Objektnummer | YPS-02-0241

Auf einen Blick

Lage: Mérida Centro — Barrio Magico (San = Etagen: 2
Sebastian, La Ermita) Baujahr: 2025

R )
Grundstuck: 322.8 m = Parken: Privater Stellplatz auf dem
Konstruktion: 179,5 m? Grundstuck hinter der Fassade
(abschlieBbar)

= Zustand: Neubau - Erstbezug

= Schlafzimmer: 2
= Badezimmer: 2
Gaste-WC: 1

yucoTon ProperTy Scoufs

Phone: +52 (999) 381 6286 | E-Mail: info @yps.mx
Facebook: @YPS.Realtor | Internet: www.yps.mx
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Highlights

NEUBAU - Erstbezug

GELEGEN IN EINEM AUSGEWIESENEN , BARRIO MAGICO* (San Sebastian / La Ermita)
RUHIGER, LANDSCHAFTLICH ANGELEGTER ZENTRALER GARTEN mit altfem Baumbestand
BEEINDRUCKENDER 15-METER-POOL (Lap Pool)

SCHLAFZIMMER IM ERDGESCHOSS mit en-suite Badezimmer

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG UND MATERIALIEN

DURCHGEHEND WARME, PFLEGELEICHTE CHUKUM-OBERFLACHEN

Objektbeschreibung

Casa Ermitaist eine durchdacht gestaltete Neubauimmobilie, die sich in einer Abfolge harmonischer
Wohnbereiche entfaltet, die alle auf den zentralen Garten ausgerichtet sind. Das architektonische
Konzept maximiert den Lichteinfall, die Luftzirkulation und die visuelle Offenheit und schafft so eine
ruhige und einladende Atmosphdre im gesamten Haus.

Die Kombination aus warmen Chukum-Wandoberfldchen, modernen Materialien und klaren
architektonischen Linien schafft ein WohngefUhl, das sowohl zeitgemd@B als auch fief in der
Designtradition Yucatdns verwurzelt ist. Oberlichter sorgen fUr zusatzliche Helligkeit, wéhrend der
fieBende Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereichen Wohn- und Essbereich mit der
Uberdachten Terrasse und dem Garten verbindet.

Im Herzen der Immobilie befindet sich ein wunderschdn angelegter Garten mit gewachsenem
Baumbestand sowie ein beeindruckender 15 Meter langer Lap Pool — ein auBergewdhnliches
Merkmal, das in Centro-Immobilien nur selten zu finden ist. Die separate Casita mit Schlafbereich
bietet Privatsphdre und Komfort und macht das Haus ideal sowohl fUr die dauerhafte Nutzung als
auch fur Gaste.

? Vereinbaren Sie noch heute lhre personliche Besichtigung!
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Grundriss & Ausstattung

VORDERER BEREICH

» Moderne, klare Fassadengestaltung mit
separaten Zugangen fur FuBgdénger und
Fahrzeuge

= Privater Stellplatz fUr ein Fahrzeug sowie
Grinflache

= Flexibler Wohn- oder Familienbereich
= Gaste-WC

ZENTRALER BEREICH (AUSSENANLAGEN)

= Schoén angelegter zentraler Garten mit
altem Baumbestand

SCHLAFBEREICH (Casita)

= Erdgeschoss: Schlafzimmer mit en-suite
Badezimmer
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Hauswirtschafts-/Waschraum

KGche mit Holzschrénken, Arbeitsfldchen
aus Naturgranit, FrohstGckstheke,
EdelstahlspUle (Muzens) und
Induktionskochfeld (RCA)

Uberdachte Terrasse und Essbereich mit
Blick in den Garten

15 m Swimmingpool mit Chukum-
Oberflache

Obergeschoss: Hauptschlafzimmer mit en-
suite Badezimmer und Gartenblick

Standort

Casa Ermita befindet sich in einem der authentischsten und zunehmend gefragten Viertel im Zentrum
von Mérida, zwischen La Ermita und San Sebastidn. Dieses Gebiet wurde kUrzlich als ,,Barrio Mdgico*
ausgezeichnet und ist bekannt fUr seinen historischen Charme, seine farbenfrohen StraBen und seine
starke Nachbarschaftskultur.

Im Gegensatz zu den belebteren ndrdlichen Teilen des Centro bietet dieses Viertel eine ruhige,
wohnliche Atmosphdre und eine hohe Lebensqualitdt, ohne auf die N&he zu den wichtigsten
SehenswuUrdigkeiten der Stadt zu verzichten. Der bekannte Parque de La Ermita und die Kirche Santa
Isabel sind nur wenige Gehminuten entfernt und bilden zusammen mit San Sebastidn und San Juan
ein historisches Dreieck — bekannt fUr restaurierte Kolonialhduser und traditionelle Architektur.

Diese Lage bietet eine seltene Balance: authentisches lokales Leben in einem kulturell reichen Umfeld
mit gleichzeitig guter Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Verkehr und das lebendige historische
Zenfrum von Mérida.
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ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Bodega Aurrera ltzaes (Supermarkt) | 600 m (0.37 mi)
Chedraui (Supermarkt) | 800 m (0.5 mi)

= Parque de San Sebastidn | 750 m (0.47 mi)

= Parque de La Ermita | 900 m (0.56 mi)

ADO Busbahnhof Centro Histérico | 1.4 km (0.87 mi)

= Plaza Principal de Mérida (Plaza Grande) | 2.3 km (1.43 mi)

= Internationaler Flughafen Mérida | 4.2 km (2.6 mi)
MERIDA

Mérida, die Hauptstadt des Bundesstaates Yucatdn, blickt auf eine lange Geschichte zurlck, die bis
zur Maya-Zivilisation reicht. Die Stadt wurde 1542 von dem spanischen Konquistador Francisco de
Montejo gegrindet. Das historische Stadtzentrum mit seinen eindrucksvollen Kolonialbauten und
dem Boulevard Paseo de Montejo — angelegt wdhrend des wirtschaftlichen Aufschwungs im sp&ten
19. Jahrhundert — pragt bis heute das Stadtbild und verleihen Mérida seinen besonderen Charakter.
Als kulturelles Zentrum der Region gilt die Stadt zudem als idealer Ausgangspunkt zur Erkundung
bedeutender Maya-Stétten wie Chichén Itzd und Uxmal.

Heute présentiert sich Mérida als moderne, sichere Stadt mit hoher Lebensqualitét. Sie z&hlt zu den
sichersten Stadten Mexikos und zieht Menschen aus aller Welt an, die das angenehme Klima, die
entspannte Lebensweise und das exzellente Gesundheitssystem schatzen. Ein vielfdltiges kulturelles
Angebot mit Museen, Theatern und Kinos, eine lebendige Gastronomieszene sowie moderne
Einkaufszentren wie La Isla Cabo Norte oder Galerias Mérida ergdnzen das urbane Leben. Mérida
verbindet historische Tiefe mit zeitgemdaBer Infrastruktur und bietet einen auBergewdhnlich attraktfiven
Lebensraum.
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PROPERTY LOCATION
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Grundriss Plan 1
YUCATAN PROPERTY, SCOUTS
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Grundriss Plan 11

1. Acceso y estacionamiento / Access and parking

2. Estancia / Family room
3. Bafio y lavado / Bathroom & laundry
4. Cocina / Kitchen
5. Comedor / Dining room
6. Jardin y alberca / Garden & pool
7. Escalera / Stairs
8. Habitacién / Room
9. Bafio privado y closet / Bathroom and walk-in closet
10.Habitacién Principal / Master bedroom
. Baiio privado y closet / Bathroom and walk-in closet

%ccﬁon Proper’ry Scouts

Phone: +52 (999) 381 6286 | E-Mail: info@yps.mx
Facebook: @YPS.Realtor | Internet: www.yps.mx

B

yUCATAN TPROPERTY, SCOUTS

PB/Groundﬂoor
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Bildergalerie

yucomn ProperTy Scouts
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Kontakt

Vielen Dank fUr lhr Interesse an dieser Immobilie! Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
VerfOgung oder vereinbaren einen privaten Besichtigungstermin.

René Jeremias
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 381 6286
. VolP Deutschland: +49 (30) 6293 8046

» E-Mail: rene.jeremias@yps.mx

Jorg Rosener
AW Telefon/WhatsApp: +52 (999) 242 7749

» E-Mail: jorg.rosener@yps.mx

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Informationen des EigentUmers. Yucatan
Property Scouts ist um Richtigkeit bemuUht, Ubernimmt jedoch keine Gewdahr fUr Vollstdndigkeit,
Fehler oder Preisnderungen.
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