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APARTMENTS UND LUXURIOSER EIGENTUMER-
RESIDENZ IM BARRIO DE SANTIAGO

Yucatdn | Mérida | Centro | Barrio de Santiago
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Objektnummer | YPS-02-0240

Auf einen Blick
= Lage: Mérida Centro — Barrio de Santiago = Baujahr: 2017
= Grundstick: 895 m? = Aufteilung: Drei unabhdngige

Wohneinheiten (2 Apartments zur
Vermietung + 1 private EigentUmerresidenz)

Konstruktion: 599 m?

= Schlafzimmer: 5

» Badezimmer: 5 Vollbdder | 4 Gaste-WCs
= Etagen: 2

» Parken: GroBzUgige Garage mit Werkstaft
= Zustand: Hervorragend, duBerst gepflegt

= Ausstattung: Teilmobliert
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Highlights

= ERSTKLASSIGE LAGE im gefragten Barrio de Santfiago

= IDEALES AIRBNB-KONZEPT mit zwel vollstandig unabhdngigen Apartments

* GROSSZUGIGE PRIVATE EIGENTUMERRESIDENZ mit hochwertiger Ausstattung

= WEITLAUFIGES GRUNDSTUCK mit liebevoll angelegtem Garten

= BEEINDRUCKENDER AUSSENBEREICH mit Pool, Wasserfall und Outdoor-Bar

= GROSSE GARAGE MIT WERKSTATT - eine Seltenheit im Centro

= LEISTUNGSSTARKES SOLARSYSTEM und energieeffiziente Infrastruktur

» KOLONIALER CHARME kombiniert mit modernem Wohnkomfort

» ALLE GENEHMIGUNGEN VORHANDEN (INAH & Stadt), sofort bezugsfertig- bzw. nutzbar
= UMFASSENDE TECHNIK fUr Wasser, Sicherheit und Smart Home

Objektbeschreibung

Diese auBergewdhnliche Immobilie vereint kolonialen Charme, modernen Wohnkomfort und ein
hervorragendes Renditepotenzial auf einem groBzUgigen GrundstUck im Mérida Centro. Das
durchdachte Konzept als Mehrparteienanlage umfasst zwei separate Apartments zur Vermietung
sowie eine exklusive private EigentUmerresidenz — ideal fUr Airbnb, Langzeitvermietung oder
Mehrgenerationennutzung.

Das Gebdude im Kolonialstil im vorderen GrundstUcksbereich beeindruckt mit einer markanten
kolonialen Fassade, hohen Decken mit Holzbalken, fraditionellen Pasta-Fliesen und einer groBzigigen
Kombination aus Garage, Werkstatt und Lagerfldche — perfekt fUr Projekte oder gréBere Fahrzeuge.
Dahinter befindet sich das zentrale Gebdude mit zwei stilvoll gestalteten Duplex-Apartments, jeweils
mit offenen Wohnbereichen, voll ausgestatteten Kichen, Schlafzimmern mit en-suite Badern sowie
privaten Terrassen mit Blick in die Gartenanlage.

Im hinteren Teil des GrundstUcks liegt das Haupthaus — ein vollsténdig privater RUckzugsort. HerzstOck
ist die beeindruckende, hochwertig ausgestattete Kiche mit maBgefertigten Holzschrdnken und
Premiumgerdten. Der groBzUgige, offene Wohnbereich verbindet Esszimmer, Wohnzimmer, TV- und
Arbeitsbereich und wird durch Oberlichter lichtdurchflutet. Die Master-Suite bietet hochsten Komfort
mit begehbarem Kleiderschrank, Jacuzzi-Badewanne und direktem Zugang zu einer ruhigen,
privaten Gartenterrasse.

Auch die AuBenbereiche Uberzeugen: Ein liebevoll gestalteter Garten verbindet alle Gebdudeteile
und fUhrt zu einem resortdhnlichen Gemeinschaftsbereich mit groBem, gefiltertem Pool, Wasserfall,
Uberdachter Bar und AuBenkUche — ideal fUr gesellige Abende oder die Nutzung durch Gdaste. Die
gesamte Immobilie Uberzeugt durch Qualitat, Effizienz und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

? Vereinbaren Sie noch heute Ihre personliche Besichtigung!
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Grundriss & Ausstattung

KOLONIALER VORDERBEREICH (Einstockig)

» Reprdsentative Fassade, hohe Decken mit = Elektrisches Garagentor

Holzbalken, Pasta-Fliesen » Separater Eingang

= GroBzUgiger Multifunktionsbereich: Garage,
Werkstatt und Lager (auch fur groBe
Fahrzeuge geeignet)

» Uberdachte Terrasse

ZENTRALGEBAUDE - 2 Unabhdngige Apartments (Zweigeschossig)

Apartment 1 (Duplex) Apartment 2 (Duplex)
= Erdgeschoss: = Erdgeschoss:
= Offener Wohn- und Essbereich = Offener Wohnbereich mit voll

= Voll ausgestattete Kiche mit ausgestatieter Kuche

FrOhstOcksbar = Gaste-WC
= Gaste-WC = Helles Hauptschlafzimmer mit Bad en suite,
Pool- und Gartenblick sowie direktem

» Obergeschoss:

Zugang

= Hauptschlafzimmer mit Einbauschrank, )
Bad en suite und Balkon mit Gartenblick * Obergeschoss:

= Zweites Hauptschlafzimmer mit Bad en

= 7/weites Schlafzimmer mit Einbauschrank suite

und Bad en suite
= Privater Balkon mit Gartenblick

HAUPTHAUS - Private EigentUmerresidenz (Einstockig, Hinterer Bereich)

» GroBzUgige, hochwertig ausgestattete = Stilvollen Natursteinakzente
ruehe - Géste-WC

" MaBgeferfigte Holzschranke = Private Terrasse mit ausfahrbarer Markise

= Zentrale Kochinsel mit FrGhstGcksbar = Master-Suite:
= Premiumgerdate (inkl. GeschirrspUler,
Backofen, Mikrowelle, 6-Flammen-Herd,
groBer KUhl-/Gefrierschrank) = Luxuridses Bad mit Doppelwaschbecken,
Jacuzzi und Dusche

= Begehbarer Kleiderschrank

= Offener Wohnbereich mit
= Zusatzliches Buro-/Hobbyzimmer mit

= Esszimmer, Wohnzimmer, TV- und Klappbett

Arbeitsbereich

= NatUrliches Licht durch groBe Oberlichter " Direkter Zugang zum privaten Garten mit

Uberdachter Terrasse und Hadngeschaukel
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AUSSEN- UND GEMEINSCHAFTSBEREICH
= Komplett ummauertes, liebevoll angelegtes
GrundstUck

= Alter Baumbestand und Uppige
Bepflanzung

= Mehrere Garten- und Sitzbereiche

= GroBer, gefilterter Pool (ca. 9,7 x 4 m) mit
Wasserfall und Beleuchtung

TECHNISCHE AUSSTATTUNG & SYSTEME
INFRASTRUKTUR & VERSORGUNG

= 40.000 Liter unterirdischer Wasserspeicher
= Doppeltes Druckwassersystem

= Stadtwasseranschluss + privater Brunnen
(ca. 24 m fief)

= Zentrale Wasserenthdrtungsanlage

ENERGIE & EFFIZIENZ

= Solaranlage (ca. 6.000 Watt, 15 Module)
» LED-Beleuchtung im gesamten Objekt

= Energieeffiziente Deckenventilatoren
SICHERHEIT & SMART HOME

» 8 Uberwachungskameras mit DVR
= Bewegungsmelder-Beleuchtung

= Smart-Video-Tursystem mit Fernzugriff
KUCHEN & GERATE

= 3 voll ausgestattete InnenkUchen + 1
AuBenkUche

= Hochwertige Markengerdte (u. a. GE Profile)
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Uberdachte Terrasse mit Bar, AuBenkiche
und Essbereich

AuBendusche und Gdaste-WC

Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine
und Trockner

Technikraum

Separater Seiteneingang mit Video-
Gegensprechanlage

Abwassersystem geeignet fur
Toilettenpapier

Zwei Durchlauferhitzer
Zwei stationdre Gastanks (je 300 L)
Iwei separate StromanschlUsse

Automatisches Bewdsserungssystem

11-17 energieeffiziente Klimaanlagen
(teilweise App-gesteuert)

Getdnte Fenster und Insektenschutzgitter

Verkabeltes Internetnetz mit mehreren
Routern

6 GroBbildfernseher

Mehrere KUhlschrdnke mit gefiltertem
Wasser und EiswUrfeln
4 Umkehrosmose-Systeme fUr Trinkwasser
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Standort

Die Immobilie befindet sich im lebendigen Barrio de Santiago — einer der authentischsten und
begehrtesten Wohnlagen im historischen Zentrum von Mérida. Bekannt fUr seine farbenfrohen
StraBenzige, restaurierten Kolonialhduser und die lebendige Nachbarschaft, bietet dieses Viertel
eine einzigartige Kombination aus Tradition und modernem Lebensstil.

Im Zentrum liegt der Parque de Santiago, ein beliebter Treffounkt mit lokalen Mdarkten, traditionellen
Essensstdnden und regelmdBigen kulturellen Veranstaltungen. Die ikonische Kirche Santiago Apdstol
unterstreicht den historischen Charakter, wéhrend zahlreiche Cafés und Restaurants das Viertel
beleben.

Dank der zentralen Lage sind alle wichtigen Sehenswirdigkeiten wie Plaza Grande, Santa Lucia,
Museen, Galerien und renommierte Restaurants bequem erreichbar. Trotz der Ndhe zum Zentrum
bewahrt das Viertel eine ruhige, wohnliche Atmosphdare.

Mit hervorragender Infrastruktur, hoher Lebensqualitdt und starker Nachfrage - insbesondere im
Vermietungssegment — zdhlt das Barrio de Santiago zu den afttraktivsten Lagen Méridas fUr
Eigennutzer und Investoren gleichermalen.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= SUper Aki (Supermarkt) | 400 m (0.25 mi)

= Mérida Zoo | 700 m (0.44 mi)

= Parque de Santiago | 900 m (0.56 mi)

= ADO Busbahnhof Centro Histérico | 1.2 km (0.75 mi)

= Plaza Principal de Mérida (Plaza Grande) | 1.5 km (0.93 mi)
= Parque de Santa Lucia | 1.9 km (1.18 mi)

= Internationaler Flughafen Mérida | 5.6 km (3.5 mi)

MERIDA

Mérida, die Hauptstadt des Bundesstaates Yucatdn, blickt auf eine lange Geschichte zurlck, die bis
zur Maya-Zivilisation reicht. Die Stadt wurde 1542 von dem spanischen Konquistador Francisco de
Montejo gegrindet. Das historische Stadtzentrum mit seinen eindrucksvollen Kolonialbauten und
dem Boulevard Paseo de Montejo — angelegt wdhrend des wirtschaftlichen Aufschwungs im sp&ten
19. Jahrhundert — pragt bis heute das Stadtbild und verleihen Mérida seinen besonderen Charakter.
Als kulturelles Zentrum der Region gilt die Stadt zudem als idealer Ausgangspunkt zur Erkundung
bedeutender Maya-Stétten wie Chichén Itzd und Uxmal.
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Heute prasentiert sich Mérida als moderne, sichere Stadt mit hoher Lebensqualitat. Sie zahlt zu den
sichersten Stadten Mexikos und zieht Menschen aus aller Welt an, die das angenehme Klima, die
entspannte Lebensweise und das exzellente Gesundheitssystem schatzen. Ein vielfdltiges kulturelles
Angebot mit Museen, Theatern und Kinos, eine lebendige Gastfronomieszene sowie moderne
Einkaufszentren wie La Isla Cabo Norte oder Galerias Mérida ergdnzen das urbane Leben. Mérida
verbindet historische Tiefe mit zeitgemdaBer Infrastruktur und bietet einen auBergewdhnlich attraktiven

Lebensraum.
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Grundriss Plan
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Bildergalerie

yucoTon ProperTy Scoufs

Phone: +52 (999) 381 6286 | E-Mail: info@yps.mx
Facebook: @YPS.Realtor | Internet: www.yps.mx



PR

yUCATAN TPROPERTY, SCOUTS

Kontakt

Vielen Dank fUr lhr Interesse an dieser Immobilie! Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
VerfOgung oder vereinbaren einen privaten Besichtigungstermin.

René Jeremias
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 381 6286
. VolP Deutschland: +49 (30) 6293 8046

» E-Mail: rene.jeremias@yps.mx

Jorg Rosener
AW Telefon/WhatsApp: +52 (999) 242 7749

» E-Mail: jorg.rosener@yps.mx

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Informationen des EigentUmers. Yucatan
Property Scouts ist um Richtigkeit bemuUht, Ubernimmt jedoch keine Gewdahr fUr Vollstdndigkeit,
Fehler oder Preisnderungen.
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