CASA REFORMA — ELEGANTES ART-DECO-

PR

HAUS MIT GARTEN, POOL & CASITA IM JUCATAN PROPERTY,SCOUTS

ZENTRUM VON MERIDA

Yucatdn | Mérida | Centro

Auf einen Blick

» Objekttyp: Vollst&indig renovierte Art-Déco-
Residenz auf einer Ebene

= Lage: Mérida Centro — Av. Reforma /
erweiterte Santa Ana Nachbarschaft

» Grundstick: 339 m? (3.653 ft?)
= Konstruktion: 190 m? (2.053 f1?)
= Avufteilung: 3 Schlafzimmer — 2 Badezimmer

= AuBenbereiche: Uppiger privater Garten
mit groBem, gefiltertem Pool und
einladenden Sitzbereichen

Objektnummer | YPS-02-0230

Zustand: Geschmackvoll renoviert und
vollstdndig mdbliert; ausgewdhlte
Kunstwerke kbnnen separat verhandelt
werden

Parken: Stellplatz fUr ein Fahrzeug auf dem
GrundstUck im Vorgarten sowie zusatzliches
Parken auf der StraBe

Rechtlicher Status: SGmtliche Unterlagen
vollsténdig und aktuell
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Highlights

= HERVORRAGENDE ZENTRUMSLAGE nahe Paseo de Montejo und bedeutenden Parks
* WUNDERSCHON ERHALTENE KOLONIALFASSADE mit starker StraBenprdsenz

» EINLADENDER GRUNDRISS AUF EINER EBENE mit groBzUgigen Raumproportionen

= ORIGINALE PASTAFLIESEN und hohe Decken, teils mit sichtbaren Holzbalken

= UPPIGER PRIVATER GARTEN mit groBem, gefiltertem Pool

= SEPARATE CASITA mit Dachterrasse und Blick auf die Nachbarschaft

= IDEAL ALS HAUPTWOHNSITZ, ZWEITWOHNSITZ ODER MVERMIETUNGSOBJEKT

Objektbeschreibung

Casa Reforma ist ein warmes, einladendes Art-Déco-Haus auf einer Ebene, das den zeitlosen
Charakter des historischen Zentrums von Mérida auf besonders elegante Weise widerspiegelt. Bereits
von der StraBe aus Uberzeugt die Immobilie mit inrer warmen, gelben kolonialen Fassade, akzentuiert
durch klare weiBe Details. Eine niedrige, sanft geschwungene Mauer mit dekorativen
Schmiedeeiserneren Elementen schafft Privatsphdre und bewahrt zugleich eine offene,
reprasentative Wirkung. Dahinter empfdngt ein liebevoll gestalteter Vorgarten mit Uppigem Grin und
Charme und vermittelt einen ersten Eindruck der Atmosphdre im Inneren.

Im Hausinneren fUhrt ein zentraler Flur mit originalen Pastafliesen und beeindruckend hohen Decken
mit freiliegenden Holzbalken durch die RGume — charakterstarke architektonische Elemente, die sich
konsequent im gesamten Haus fortsetzen. Der Wohn- und Essbereich ist lichtdurchflutet, groBzUgig
geschnitten und gleichermaBen fUr den entspannten Alltag wie fir gesellige Anldsse geeignet.

Die voll ausgestattete Kiche verfugt Uber Holzschrénke und einen komfortablen Essbereich. Sie
verbindet funktionale Planung mit einer Gestaltung, die dem traditionellen Stil des Hauses treu bleibt.
Die angrenzenden RGume o6ffnen sich flieBend zum Garten hin und unterstreichen die fUr klassische
Centro-Hduser typische, harmonische Verbindung von Innen- und AuBenbereich.

Alle drei Schlafzimmer verfUgen Uber originale Pastafliesen sowie hohe Decken; zwei der
Schlafzimmer sind mit Klimaanlagen ausgestattet. Das zweite und dritte Schlafzimmer sind
miteinander verbunden und bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — ob als Gdastezimmer,
Homeoffice-Suite oder flexible Familienldsung. Zwei voll ausgestattete Badezimmer sorgen fur Komfort
und Alltagstauglichkeit.
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Ein besonderes Highlight bildet der rOckwartige Garten: ein Uppiger, geschutzter AuBenbereich mit
hohen Umfassungsmauern, groBem gefiltertem Pool mit breiten Stufen, gefliester AuBendusche und
einem gemutlichen Sitzbereich —ideal zum Entspannen oder fUr gesellige Abende. Am hinteren Ende
des GrundstUcks ergdnzt eine separate Casita das Raumangebot. Sie wird derzeit als Buro- und
Hauswirtschaftsbereich genutzt und bietet zusatzliche FlexibilitGt. Die dazugehdrige Dachterrasse
eroffnet reizvolle Ausblicke Uber den Garten und die umliegende Nachbarschaft und &dt zu
Sonnenuntergdngen oder ruhigen Abenden ein.

Das Haus ist vollstandig fur Klimaanlagen vorbereitet; in zwei Schlafzimmern sind bereits Gerdte
installiert. Deckenventilatoren in  allen R&umen sowie komplett erneuverte Elekiro- und
Sanitdrinstallationen gewdhrleisten zeitgemdaBen Komfort. Weitere MaBnahmen zur Steigerung von
Komfort und Nachhaltigkeit — etwa zusatzliche Klimagerdte, Solarpaneele oder Smart-Home-
L&sungen — lassen sich problemlos integrieren.

Insgesamt prasentiert sich Casa Reforma als optisch herausragende und duBerst gepflegte Immobilie
im Zentrum von Mérida — eine ideale Grundlage fUr ein individuell gestaltetes Zuhause oder eine
solide, langfristige Investition.

? Vereinbaren Sie noch heute Ihre personliche Besichtigung!

Grundriss & Ausstattung

= Einladender Vorgarten mit schmiedeeisernem Tor und StraBenprdsenz
= Zentraler Flur mit originalen Pastafliesen

= Wohnzimmer mit hohen Decken und viel Tageslicht

= Heller Essbereich mit Zugang zum Garten

= Voll ausgestattete Kiche mit FrihstUcksbereich

= Drei Schlafzimmer (zwei davon miteinander verbunden)

» /wei hochwertig ausgestattete Badezimmer mit Crema-Maya-Stein, darunter eine Dusche aus
Glasbausteinen im klassischen Art-Déco-Stil

= Uppiger rickwartiger Garten mit gefiltertem Pool, gefliester AuBendusche und Sitzbereich

= Separate Casita mit Buro-/Waschbereich inklusive Waschmaschine und Trockner sowie
Dachterrasse mit offenem Blick Gber die Nachbarschaft

= Hohe Mauern im hinteren Garten fUr Privatsphdre und Sicherheit

= Privater Brunnen zur Versorgung des Pools und der Gartenbewdsserung sowie zusatzlicher
Versickerungsbrunnen
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Standort

Die Immobilie befindet sich im erweiterten Bereich Santa Ana / Av. Reforma im Zentrum von Mérida
— einer der etabliertesten und begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Die Lage vereint fuBlaufige
Erreichbarkeit, architektonischen Charme und alltdglichen Komfort, ohne den Larm, der
typischerweise mit Centro-Vierteln mit intensivem Nachtleben verbunden ist.

Von hier aus genieBen Bewohner einen bequemen Zugang zum kulturellen Herzen Méridas, zu
traditionellen Markten, Cafés, Galerien und einigen der bekanntesten Parks der Stadt. Der Paseo de
Montejo ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet Restaurants, Museen und baumgesdumte
Prommenaden. Die Umgebung ist gut erschlossen, sicher und sowohl bei dauerhaften Bewohnern als
auch bei Besuchern sehr beliebt.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

= Parque de La Ibérica | 250 m (820 ft)

= Slow Food Market | 750 m (0.5 mi)

= Parque de Santa Ana | 900 m (0.56 mi)

= Paseo de Montejo | 900 m (0.56 mi)

= Paseo 60 / ADO Busbahnhof | 1 km (0.62 mi)

= Parque de Santiago | 1.1 km (0.68 mi)

= Plaza Principal de Mérida (Plaza Grande) | 1.8 km (1.1 mi)
= |Internationaler Flughafen Mérida | 8.2 km (5 mi)

MERIDA

Mérida, die Hauptstadt des Bundesstaates Yucatdn, blickt auf eine lange Geschichte zurlck, die bis
zur Maya-Zivilisation reicht. Die Stadt wurde 1542 von dem spanischen Konquistador Francisco de
Montejo gegrindet. Das historische Stadtzentrum mit seinen eindrucksvollen Kolonialbauten und
dem Boulevard Paseo de Montejo — angelegt wdhrend des wirtschaftlichen Aufschwungs im sp&ten
19. Jahrhundert — pragt bis heute das Stadtbild und verleihen Mérida seinen besonderen Charakter.
Als kulturelles Zentrum der Region gilt die Stadt zudem als idealer Ausgangspunkt zur Erkundung
bedeutender Maya-Stétten wie Chichén Itzd und Uxmal.

Heute présentiert sich Mérida als moderne, sichere Stadt mit hoher Lebensqualitét. Sie z&hlt zu den
sichersten Stadten Mexikos und zieht Menschen aus aller Welt an, die das angenehme Klima, die
enfspannte Lebensweise und das exzellente Gesundheitssystem schatzen. Ein vielfdltiges kulturelles
Angebot mit Museen, Theatern und Kinos, eine lebendige Gastronomieszene sowie moderne
Einkaufszentren wie La Isla Cabo Norte oder Galerias Mérida ergdinzen das urbane Leben. Mérida
verbindet historische Tiefe mit zeitgemdaBer Infrastruktur und bietet einen auBergewdhnlich attraktfiven
Lebensraum.
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Kontakt

Vielen Dank fUr lhr Interesse an dieser Immobilie! Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen zur
VerfOgung oder vereinbaren einen privaten Besichtigungstermin.

René Jeremias
L Telefon/WhatsApp: +52 (999) 381 6286
. VolP Deutschland: +49 (30) 6293 8046

» E-Mail: rene.jeremias@yps.mx

Jorg Rosener
AW Telefon/WhatsApp: +52 (999) 242 7749

» E-Mail: jorg.rosener@yps.mx

Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Informationen des EigentUmers. Yucatan
Property Scouts ist um Richtigkeit bemuUht, Ubernimmt jedoch keine Gewdahr fUr Vollstdndigkeit,
Fehler oder Preisnderungen.
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