
Objektbeschreibung
Die bewegte Geschichte der Haciendas Yukatans geht weit zurück bis in die Zeit der spanischen
Eroberung im 16. Jahrhundert. Sie erreicht ihren Höhepunkt im 19. Jahrhundert, der Boomzeit der
Henequen  oder  Sisal  Produktion.  Damals  überzogen  riesigen  Plantagen  mit  einem  oftmals
prächtigen  Landsitz  in  dessen  Zentrum  große  Teile  Yukatans.  Auf  den  Agrarflächen  dieser
Haciendas  wurden Agaven angebaut.  Aus deren Blättern gewann man die robuste Naturfaser
Henequen die unter anderem zu Schiffstauen weiterverarbeitet wurde. Weltweit exportiert wurden
die Fasern über den Hafen von Sisal, was ihnen den Namen Sisal einbrachte. 

Die Ablösung der Naturfaser durch künstliche Erzeugnisse führte zum Niedergang der Haciendas.
Viele  der  einst  prächtigen  Herrenhäuser  verkamen  zu  Ruinen.  Dieser  Niedergang  konnte
glücklicherweise in den letzten Jahrzehnten gestoppt werden. Heute erleben wir eine regelrechte
Renaissance der Haciendas. Viele von ihnen wurden zwischenzeitlich aufwendig restauriert und zu
extravaganten Hotels, Kulturzentren oder herrlichen privaten Landsitzen umfunktioniert. Haciendas
gehören  heute  wie  die  Ruinen  der  einstigen  Hochkultur  der  Maya  zu  den  architektonischen
Schätzen Yukatans in denen Geschichte erlebbar wird.

Die hier zum Verkauf stehende Hacienda San José Poniente gehört definitiv in die Kategorie der
ebenso  aufwendig  wie  liebevoll  restaurierten  Haciendas.  Ihre  Besitzer  haben das  vormals  dem
Verfall preisgegebenen Anwesen mit voller Hingabe und Liebe zum Detail restauriert und zu einem
herrlichen Landsitz ausgebaut, der seines gleichen sucht. 

Das historische Haupthaus verfügt über drei Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer. Der zentrale
Hauptraum der Hacienda mit  hoher Balkendecke dient heute als  großes Wohn- und Esszimmer.
Direkt nebenan finden sich ein Fernseh-, oder Familienzimmer und die Kapelle, in der neben der
originalen Balkendecke auch die Pasta Fliesen erhalten werden konnten. Sowohl auf der Vorder- als
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auch  auf  der  Rückseite  des  Hauses  finden  sich  die  für  diese  Art  von  Haciendas  typischen
Säulenveranden. Eine weitere, offene Terrasse findet sich auf der rechten Seite. 

Ein  Absolutes  Highlight  des  Wohnbereichs  ist  die  voll  ausgestattete  Küche  mit  Kochinsel.  Diese
wurde in den erst vor fünf Jahren komplett neu errichten Gebäudeteil ausgelagert. Bei der Planung
und dem Bau dieses Neubaus legten die Besitzer großen Wert darauf, dass sich dieser harmonisch in
das architektonische Gesamtkonzept der Hacienda einfügt. Ihre Anstrengungen wurden dabei voll
belohnt,  alles  wirkt  wie  aus  einem  Guss!  Die  über  die  Küche  zugängliche  Terrasse  wurde  zum
Wintergarten ausgebaut, wobei die Fenster durch Moskitonetze ersetzt wurden. Sie ist der perfekte
Platz, um sein Frühstück zu genießen. 

Im  zweiten  Stock  des  Neubaus  wurde  ein  weiteres  Schlafzimmer  mit  Balkon  und  modernem
Badezimmer  eingerichtet.  Ein  Gäste-WC,  ein  Hauswirtschaftsraum  sowie  Lager-  und
Maschinenräume  komplettieren  das  Angebot  des  Wohnbereichs.  Dieser  wird  mit  Ausnahme
persönlicher Gegenstände und Kunst vollständig möbliert  veräußert.  Erwähnenswert  ist an dieser
Stelle auch die umfangreiche technische Ausstattung des Wohnbereichs. Neben Klimaanlagen und
Deckenventilatoren  für  ein  angenehmes  Raumklima  wurde  auch  eine  leistungsstarke
Frischwasseraufbereitungsanlage sowie ein hydropneumatisches Wasserdrucksystem installiert. Eine
stabile und schnelle Internetverbindung wird ebenso wie das Fernsehen via Satelliten sichergestellt.

Natürlich darf bei einem Anwesen dieser Kategorie auch ein angemessener Freizeitbereich nicht
fehlen.  Hier  wartet  die  Immobilie  mit  einem großen  Pool  eingerahmt  von einer  Sonnenterrasse,
einem  Poolhaus  mit  Palapadach  sowie  einer  Bar,  Toiletten  und  einer  Außendusche  auf.  Die
gesamte  Anlage  wurde  elegant  in  die  die  Hacienda  umgebende,  gepflegte  Gartenanlage
integriert.

Schaut  man sich den großen Garten mit  seinen beeindruckenden Palmen und Ceiba-Bäumen
etwas genauer an, finden sich dort  im Eingangsbereich der Hacienda vier Casitas,  wovon zwei
bereits  komplett  restauriert  wurden. Die Casitas eignen sich hervorragend zur Unterbringung von
Besuchern, sollten die Kapazitäten im Haupthaus ausgeschöpft sein. Eine der beiden restaurierten
Casitas  bietet  zwei  Schlafzimmer  mit  jeweils  eigenem  Bad  und  die  zweite  ein  Schlafzimmer,
ebenfalls  mit  eigenem Bad.  Ein  Anziehungspunkt  für  Besucher  dürften  darüber  hinaus  die  tiefe
Cenote und die Ruinen sein, die sich in unmittelbarer Umgebung des Wohnbereichs befinden.

Ebenso  umfangreich  wie  die  Ausstattung  des  Wohnbereichs  ist  die  gesamte  Ausstattung  des
Objekts. Es ist and das öffentliche Stromnetz des Energieversorgers angeschlossen. Alle Installationen
auf dem privaten Grundstück, wie Trafos, Kabel, Masten usw. befinden sich dabei in Top-Zustand.
Acht  tiefe Brunnen,  wovon zwei  derzeit  aktiv  genutzt  werden,  stellen die Wasserversorgung des
Anwesens sicher. Große Teile des Gartenareals verfügen zudem über ein Bewässerungssystem. Ein
aktive Wasserlizenz für die vorhandenen Zitrusbäume reduziert die Gesamtstromkosten um satte 50
%. Darüber hinaus ist die Hacienda sehr gut über die gepflegte Zufahrtstraße, die komplett zum
Grundstück des Anwesens gehört, erreichbar. Eine Garage ist ebenso vorhanden wie ausreichend
Parkmöglichkeiten.

Die  hochwertige  und  umfassende  Ausstattung  dieser  Immobilie  in  Kombination  mit  den
vorhandenen  Beherbergungskapazitäten  sowie  dem  37,7  Ha  (93,2  Morgen)  umfassenden
Grundstück  und  der  idealen  Lage  eröffnen  diesem  Anwesen  zahlreiche  attraktive
Nutzungsmöglichkeiten. Hiernach einige Ideen.
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 Nutzung als edles Hacienda Boutique Hotel

 Umsetzung eines hochwertigen Wohnprojekts

 Community Resort – Lebe in Gemeinschaft unter Gleichgesinnten

 Veranstaltungsort (Partylocation) mit besonderem Charme

 Restaurant für besondere kulinarische Genüsse

 Rückzugsort für Führungskräfte

 Lebensraum für Selbstversorger und Anhänger des „farm-to-table“ Konzepts 

 Exklusives mehr Generationen Familienanwesen

 Zweitwohnsitz mit großzügigen Unterkünften für Gäste

Es  finden  sich  sicherlich  noch  zahlreiche  weitere  Anwendungsmöglichkeiten.  Der  Fantasie  der
Eigentümer dieser herrlichen Hacienda sind dabei fast keine Grenzen gesetzt.

Facts

HIGHLIGHTS

 EINZUGSBEREIT - KOMPLETT MÖBLIERT

 TOP ZUSTAND

 VORTEILHAFTE LAGE IN DER NÄHE VON 
IZAMAL UND MÉRIDA

 GROSSES GRUNDSTÜCK FÜR AGRAR- ODER 
WOHNPROJEKTE

 KOMPLETT IN PRIVATBESITZ MIT ZUGANG ZUR 
HAUPTSTRASSE

 WASSERLIZENZ - SPART 50 % ENERGIEKOSTEN

HARD FACTS

 Baujahr｜19. Jahrhundert

 Letzte vollst. Restaurierung｜2017

 Ausrichtung｜--

 Grundstueck｜37,7 Ha (93,2 Morgen)

 Breite x Laenge｜-- m x -- m

 Gesamtflaeche｜700 m2 (7,535 ft2)
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HAUS UND GRUNDSTÜCK

WOHNBEREICH

 4 Schlafzimmer mit eigenem 
Badezimmer

 Großes Wohn- und Esszimmer

 Fernseh- oder 
Familienzimmer

 Voll ausgestattete Küche mit
Kochinsel und Geschirrspüler

 Frühstücksraum (Terrasse)

 Gäste Toilette

 2 prächtige Säulenterrassen

 2 weitere Terrassen

 Kapelle

 Lagerräume

 Maschinenraum

 Hauswirtschaftsraum

FREIZEITBEREICH

 Großer Pool

 Palapa-Poolhaus

 Bar

 Sonnenterrasse

 Badezimmer

 Außendusche

GARTEN

 Restaurierte Casita mit 2 
Schlafzimmern und 2 Bädern

 Restaurierte Casita mit 1 
Schlafzimmer und 1 
Badezimmer

 2 derzeit nicht restaurierte 
Casitas

 Riesige, gepflegte 
Gartenanlage mit Palmen 
und Obstbäumen, Ceiba-
Bäumen, …

 Brunnen

 Dekorative Beleuchtung 
(Wege, Treppen, Terrassen, 
…)

 Dekorative Ruinen 
(ehemalige Henequen-
Produktionsstätte, ...)

 Cenote!

 Weiteres Wasserloch 
(Cenote) neben den Ruinen

 Grenzmauern mit 
repräsentativen Hacienda-
Toren

 Garage

 Parkplätze
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GENERELLE MERKMALE

 Vollständig möbliert (mit 
Ausnahme persönlicher 
Gegenstände und Kunst)

 8 Brunnen (davon zwei 
derzeit in Betrieb mit 
leistungsstarken Pumpen)

 1 Wasserlizenz für die 
Zitrusbäume (spart 50 % der 
Stromkosten)

 Klimaanlagen im gesamten 
Haupthaus

 Deckenventilatoren

 Hohe Balkendecken

 Teils originale Pastafliesen

 Fenster- und Türen aus 
edlem Hartholz

 Wasserboiler

 Frischwasseraufbereitung 
(Filtersystem)

 Hydropneumatisches 
Wasserdrucksystem

 Bewässerungssystem

 Anschluss an das öffentliche 
Stromnetz (alle Installationen 
auf dem Privatgrundstück - 
Trafos, Kabel, Masten, … - in 
Top-Zustand)

 Satellitenschüssel (Sky)

 Internet via Satelliten

 Gut gepflegte Zufahrtsstraße

 …

Standort
Die Hacienda San José Poniente wird der Gemeinde Hoctún zugerechnet. Sie liegt verkehrsgünstig
unweit  der  Ausfahrt  Izamal/Hoctún  der  Carretera  Costera  de  Golfo  (MEX  180),  welche  die
Landeshauptstadt Mérida mit Cancún, dem touristischen Zentrum der Karibikseite verbindet. Die
kurzen Entfernungen nach Mérida wie auch zu dem Touristen Hot-Spot Izamal, aber insbesondere
die Nähe zu der Hauptverbindungsader zwischen Mérida und Cancún, die jährlich von unzähligen
Touristen befahren wird, werten den Standort dieser Immobilie stark auf und eröffnen ihr zahlreiche
Nutzungsmöglichkeiten.

Das  Zentrum  Izamals  ist  etwa  25  km  (15.5  mi)  entfernt.  Izamal  ist  eine  historisch  bedeutende
Kleinstadt direkt im Herzen des Bundesstaates Yukatan. Die Geschichte der Stadt reicht weit bis in
die Zeit der Hochkultur der Maya zurück, von der noch heute zahlreiche pyramidenartige Bauten
zeugen. Diese, in Kombination mit den wunderschönen Kolonialbauten aus der Zeit der spanischen
Eroberer, verleihen der Stadt ein einzigartiges Flair. Die Anstrengungen der Gemeinde zum Erhalt
ihres  architektonischen  und  kulturellen  Erbes  wurden  seitens  des  mexikanischen  Sekretariats  für
Tourismus  vollkommen  zurecht  mit  der  Auszeichnung  Pueblo  Mágico  gewürdigt.  Zu  den
bedeutendsten Bauten Izamals zählen das Kloster San Antonio de Padua und die Pyramide Kinich
Kak Moo. Gemeinsam mit den durchgehend restaurierten, sanft gelben Fassaden der Stadt sind sie
ein absoluter Publikumsmagnet und dürfen heute in keinem Reiseführer mehr fehlen.

Mit  der  Fertigstellung  des  bereits  im  Bau  befindlichen  „Tren  Maya“,  dem  wichtigsten
Infrastrukturprojekt im Süden Mexikos, gewinnt Izamal und damit der Standort der Hacienda weiter
immens  an  Bedeutung.  Der  Verlauf  der  Bahntrasse,  die  zukünftig  viele  großartige  historischen
Städten, Städte und touristische Hotspots der Halbinsel Yukatan miteinander verbinden wird, führt
direkt durch Izamal. Aber damit nicht genug, die gelbe Stadt erhält ihren eigenen architektonisch
ansprechenden Bahnhof. Zählt Izamal bereits heute, gemeinsam mit Chichen Itzá und Uxmal, zu
den  absoluten  touristischen  Highlights  Yukatans,  ist  mit  der  Eröffnung des  Bahnhofes  mit  einem
weiteren  starken  Anstieg  des  Besucheraufkommens  und  der  Übernachtungszahlen  am  Ort  zu
rechnen.
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Über die Carretera Costera de Golfo (MEX 180), eine moderne vierspurige Autobahn, ist der das
Zentrum  Méridas  mit  dem  Auto  bequem  in  ca.  35  Minuten  zu  erreichen.  Die  prosperierende
Hauptstadt  Yucatans  bietet  den  Komfort  und  den  interessanten,  lebendigen  Lebensstil  einer
modernen Metropole. Besuchen Sie das beeindruckende historische Zentrum, speisen Sie in guten
Restaurants, schlendern Sie über den Paseo Montejo, Méridas berühmten Boulevard, genießen Sie
die zahlreichen Museen, Theater und Kinos, tauchen Sie tief in die Mayakultur ein oder gehen Sie
einfach  in  einem  der  großen  Einkaufszentren  shoppen.  Darüber  hinaus  haben  hier  viele  große
nordamerikanische  Handelsketten  wie  Costco,  Wal-Mart  oder  Home  Depot,  mindestens  ein
Geschäft.

ENTFERNUNGEN VON DER IMMOBILIE

 Izamal Zentrum｜25 km (15.5 mi)
 Motul de Carrillo Puerto｜45 km (28 mi)
 Telchac Puerto (Golf von Mexiko)｜75 km (46.6 mi)
 Mérida Zentrum｜45 km (28 mi)
 Int. Flughafen Mérida｜60 km (37 mi)
 Archäologische Stätten Chichen Itza｜75 km (46.6 mi)
 Int. Flughafen Cancun｜266 km (165 mi)

STANDORT DER IMMOBILIE
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Foto Galerie
Weitere Bilder sind auf Anfrage verfügbar.
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